


met diverse mogelijkheden voor enscenering en met lokale kansen
voor bijzondere vegetatie.

In deze reeks kan de bestaande dijk tussen de Oud- en Nieuw-
Breskenspolder worden opgenomen: als zichtbaar historisch
landschapselement met een eigen milieu van vroongronden,

of onzichtbaar en meet zand overdekt als deel van het nieuwe
duingebied. Deze varianten zijn getoond in de principe doorsnedes
voor waterduneen op bladzijde 14 en 15.

hoge duinen

12

Maatregelen worden getroffen om de drooglegging van bestaande,
te handhaven bebouwing op het huidige peil te houden. 'T Killetje
en’t Zandertje houden daarbij zoet grondwater. De overige erven
binnen het gebied kunnen onder invloed van zout grondwater
komen te staan. Dit is afhankelijk van hun hoogteligging.

Het plan stelt voor om voor de inpassing van een wandelroute
nabij deze erven kleine wallen op te werpen. Verkend kan worden
of deze uitgebreid kunnen worden tot vlakke terpen en wat

deze kunnen betekenen voor het behoud van zoete(-re) plekken
en de mogelijkheden voor daaraan verbonden vegetatie. Daarbij
wordt de hoogteligging van de huidige bebouwing gehandhaafd.

lage duinen

schor

schor

slik

vogeleiland
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: duinen en duinpannen

variant A: handhaving zichtbare oude dijk

zeedijk : duinen en duinpannen

variant B: opname oude dijk in duinlandschap

principe doorsnede Waterdunen
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infrastructuur voor Waterdunen

= hocfdontsluiting via slag

= = = hpgfdonsluiting via slag: optie

panaramaweg
— fietspad/route
— landschapsdircuit
wandelpad/route
T parkeren op maaiveld (ingepast)
=,=.. gebouwd parkeren
uitzichtbordes en uitzichtpier

Infrastructuur

Waterdunen wordt in hoofdlijnen ontsloten via een westelijke
hoofdweg en een oostelijke hoofdweg. Deze wegen sluiten aan de

op de hoofdwegen van West Zeeuws Vlaanderen (respectievelijk de
Provinciale weg en de Rijksweg). De westelijke weg ontsluit 't Killetje,
de erven, het beoogde verblijfsrecreatiegebied, de parkeerplaats bij
het westelijke strand en de bij het zoutwaterkanaal geprojecteerde
horeca met bezoekerscentrum en haar parkeervoorzieningen. De oos-
telijke weg ontsluit het bestaande verblijfsrecreatiegebied Schoneveld,
"t Zandertje en de parkeervoorziening voor het oostelijke strand.

Deze wegen zijn op te vatten als zogenaamde ‘slagen’ en voorzien

van een separaat fietspad. De westelijke slag wordt gevormd door de
Havendijk/Puijendijk/Walendijk. Voor de oostelijke slag wordt geop-
teerd voor de Langeweg in combinatie met een nieuwe weg langs de
westzijde van Schoneveld tot aan de Nieuwesluisweg. Alternatieven
zijn de Nieuwesluiseweg als slag, en de inrichting van de Kieweg als
slag. Daarbij worden de Langeweg en Slikkenburgseweg verkort zodat
het gebied niet doorsneden wordt. Dit voorkomt versnippering van
het gebied: een groteer aaneengesloten gebied kan worden gerea-
liseerd, met weinig kruisingen tussen het recreatief verkeer en het
autoverkeer binnen het gebied en met meer ongestoorde ruimte voor
(foeragerende en rustende) vogels. Verder is de gedachte dat genoem-
de wegdelen niet nodig zijn voor essentiéle vervoersbewegingen naar
(delen van) het gebied. De plaatsing van horeca/bezoekerscentrum

en haar entree aan de westelijke slag is naar mede debet aan. De
beoogde aanpassing van de slagenstructuur en de genoemde opties
voor de oostelijke slag worden nader verkend in een verkeerskundig
onderzoek, waarna een keuze wordt gemaakt en een verdere veerant-
woording zal worden gegeven.

De Panoramaweg blijft bestaan als recreatieve route voor gemotori-
seerd verkeer en fietsers. Het deel op de zeewering wordt hersteld bij
de reconstructie van deze zeewering. Bij de bebouwing van 't Killetje
wordt de Panoramaweg deels verlegd en komt in zijn geheel langs het
zoetwaterkanaal te lopen. De Panoramaweg zal net als nu éénrich-
tingsverkeer kennen (voor gemotoriseerd verkeer). De rijrichting is nu
van west naar oost: voor een omgekeerde rijrichting wordt geopteerd,
zodat met name lokaal verkeer vanuit Breskens de kustweg kan
nemen om naar het bezoekerscentrum of de horeca te rijden. Dit zal
nader worden verkend in het verkeersonderzoek.

De woningen van 't Killetje worden ontsloten via bestaande
infrastructuur. De weg langs de woningen van 't Killetje wordt
doodlopend (en rustig) doordat zij aan de noordzijde losgekoppeld
wordt van de Panoramaweg. De horeca en het bezoekerscentrum
worden vanaf de zuidzijde ontsloten met een weg langs het nieuwe
zoutwaterkanaal.

Voor parkeren bij het westelijk strand (1000 plaatsen binnen 4 ha
terrein) is ruimte gereserveerd tussen de Walendijk en het zoet-
waterkanaal; parkeren bij het oostelijk strand (250 plaatsen) kan
plaatsvinden in een terrein aansluitend op Schoneveld. Parkeren
voor horeca en bezoekerscentrum (totaal 400 plaatsen) krijgt
ruimte ter plekke van het huidige parkeerveld nabij 't Killetje en
onder/nabij horeca en bezoekerscentrum. De parkeerplaatsen bij
horeca en bezoekerscentrum zullen zo veel mogelijk worden onder-
gebracht in een gebouwde voorziening. De parkeervelden worden
middels beplanting en grondlichamen ingepast in hun omgeving.
Aanvullende, kleinschalige parkeervoorzieningen zijn ten be-
hoeve van gebiedsbezoekers geprojecteerd bij de hoek Havendijk/
Puijendijk en aan de Langeweg.

Waterdunen wordt op verschillende manieren toegankelijk
gemaakt voor wandelaars, fietsers en ruiters. De voorgestelde
infrastructuur bedient recreanten met diverse motieven: gericht
op natuur- en natuurbeleving, gericht op landschapsbeleving, en
gericht op buitenactiviteit.

Voor wandelaars die het gebied willen beleven in al haar diversiteit
en in zijn geheel is een zogenaamd landschapscircuit aangeduid.
Dit circuit van ongeveer 6,5 km loopt over het nieuwe grote duin,
door Nieuwesluis en door het intergetijdegebied. Op diverse pun-
ten is het pad vanuit de omgeving te bereiken; in Nieuwesluis, waar
ook het bezoekerscentrum is te vinden, is het verknoopt met routes
langs de kust zoals het langeafstandwandelpad ‘Deltapad’ en de
landelijke fietsroute ‘Noordzeeroute’. Het circuit bestaat uit een
breed pad met vlonders en bruggen e.d. ter plekke van de geulen
van het intergetijdegebied. Uitkijk- en informatiepunten zijn gekop-
peld aan het circuit. Het circuit is zodanig in de randzone van het



gebied geprojecteerd dat het beleefd wordt als een route binnen
het natuurgebied en er tegelijkertijd een groot kerngebied wordt
gerespecteerd waar vogels relatief ongestoord kunnen broeden

en foerageren. Het landschapscircuit en de bijbehorende uitrusting
wordt als een geheel vormgegeven. Waar het circuit

de hoofdontsluiting kruist (bij ‘t Killetje en ‘t Zandertje) zal voor
veilige oversteken moeten worden gezorgd.

In terreinen aan de buitenzijde van en aansluitend op het circuit
zijn paden en routes voor wandelaars geprojecteerd. Het gaat hier
om kleine wandelpaden en met tekens aangeduide sporen. In deze
gebieden mag ook gestruind worden. Via de paden en routes zijn
kleinere of aanvullende wandelingen (1-1,5 km) te maken. In deze
terreinen zijn verder velden te vinden waar bijvoorbeeld gespeeld
kan worden. Ook het nieuwe duingebied, waar de verblijfsrecreatie
een plaats krijgt, wordt voorzien van vrij toegankelijke paden

en routes voor wandelaars. Deze worden nader aangeduid in

het inrichtingsplan

Het gebied is omgeven met voor fietsers geschikte paden. Delen
daarvan zijn bestaand (fietspad langs Pijendijk en Walendijk,
Panoramaweg), delen worden toegevoegd (van Langeweg naar

‘t Zandertje langs de westrand van Schoneveld; van Nolletjesdijk
naar Langeweg via de rand van het plangebied) of aangepast
(Hogedijk/ Nolletjesdijk). Via deze paden is Waterdunen verbonden
met fietsroutes in de omgeving waaronder routes verbonden via
het knooppuntensysteem en de eerder genoemde ‘Noordzeeroute’.
Twee fietspaden lopen door het gebied: één via het duingebied van
de Walendijk naar het Zandertje en één via het intergetijdegebied
van de Hogedijk naar de Langeweg. De ligging van het eerste pad
is nog nader te bepalen, met een ligging op de oude dijk als één der
opties. De tweede volgt een deel van het landschapscircuit.

De fietspaden en het circuit zijn grotendeels van elkaar losgekoppeld
om onderlinge hinder tussen fietsers en wandelaars te voorkomen.
Wel kunnen fietsers via ‘inprikkers’ vanaf de fietspaden naar het
circuit toe.

Vanaf de omliggende wegen en fietspaden steken een aantal
van deze voet/fietspaden het gebied in. Deze ontsluiten het
landschapscircuit en lopen als pieren door tot vogelkijkhutten
in het intergetijdegebied. Enkele paden fungeren tevens als de

ontsluiting van bebouwing. Op deze plekken buigt het land-
schapscircuit het gebied in en ligt op afstand van de rand en de
bebouwing. Bij de inprikkende paden wordt de recreant zo via het
landschapscircuit en via de vogelhutten meegevoerd het gebied
in. De vorm van de uitkijkpunten en de ontsluitende pieren wordt
uitgewerkt in het inrichtingsplan. Om de vogelrust te bewaren
worden in het landschap passende maatregelen getroffen

ter afscherming van de invloed van de recreanten. Daarbij wordt
gedacht aan grondlichamen, rijshout en laag struweel.

Nader zal worden onderzocht of en waar routes voor ruiters een
plaats kunnen krijgen binnen het gebied.

wandelen over het landschapscircuit




pieren en uitkijkpunten: vogels kijken paden en sporen



occupatie van Waterdunen

P relief mede ter inpassing bebouwing

— broedeiland
¢ recreatierand
Toekruimte zilte teelten
| "l._ ruimke voor nadere invulling
i behoud bestaande bebouwing
E| behoud karakter 't Killetje
== behoud karakter t Zandertje
Y hareca/bezoskerscentrum
-5 erf met bebouwing met woonfunctie of recreatieve functie
B erf mat bebouwing met woonfunctie
‘ optie uitbreiding Schoneveld
- = - grens camping
- = grens verblijfsrecreatie
naakbstrand

= strandpaviljoen

Occupatie

Alle aanwezige bebouwing in het gebied, buiten het beoogde ter-
rein voor verblijfsrecreatie, kan blijven bestaan. Te onderscheiden
zijn de erven in de polder, de bebouwing van 't Zandertje en het
Killetje, en enkele woningen rond de Walendijk.

De verschillende erven in de polder komen in een nieuwe context
te liggen: de ondergrond wordt veelal zout, natuur en recreatie
omgeven de erven. Het beeld is dat de erven worden opgenomen in
deze omgeving en zich aanpassen. De bebouwing op de erven mag
een woonfunctie of een recreatieve functie hebben. Daarbij kan de
bestaande bebouwing worden gehandhaafd of worden aangepast.
Voor het erf op de hoek Langeweg-Slikkenburgseweg is alleen

de woonfunctie mogelijk: vanwege de ligging in de kern van het
gebied worden nieuwe, verstorende ontwikkelingen (i.c. richting
een recreatiefunctie) niet toegestaan. De eigendomsgrenzen van de
erven, vastgelegd in de begrenzing Wvg-vestiging, worden geres-
pecteerd. Met eigenaren wordt nagegaan hoe met de invulling van
deze terreinen gezien de nieuwe context om te gaan. Beperking van
het terrein beschikbaar voor tuin en erf en beperking van opgaand
groen ten gunste van open veld sluiten daarbij het beste aan bij de
ambitie van Waterdunen.

't Zandertje is te beschouwen als een buurtschapje aan de dijk met
door haar tuinen een relatief groen karakter. Aan de noordzijde

zal een deel van de tuinen verkleind moeten worden om ruimte te
bieden aan de nieuwe duinvormige zeewering.

Ook 't Killetje is relatief groen. Het is onderdeel van de zijde van
Nieuwesluis waar ‘groen en luw’ de inzet is en waar bestaande
kwaliteiten van begroeiing en relatieve rust gerespecteerd worden.
Voor het terrein tussen de bestaande erven van 't Killetje en het
nieuwe zoutwaterkanaal is naast een goede aansluiting op het
groene karakter van 't Killetje vooral ook het realiseren van een
aantrekkelijk beeld aan de westoever van het zoutwaterkanaal
van belang. Verkend zal worden of daarbinnen recreatieve
bebouwing mogelijk en gewenst is. Het betreft de mogelijkheid
van de ontwikkeling van vrijstaande recreatiewoningen in een
groene setting als onderdeel van de bedrijfsmatig te exploiteren
(400) recreatiebungalows van Molencaten.

Aan de oostoever van het zoutwaterkanaal wordt het compacte en
levendige deel van Nieuwesluis gerealiseerd. Daar zijn het bezoe-
kerscentrum, het hotels, restaurants en aansluitende faciliteiten
als zwembad en winkeltjes geprojecteerd. Daarnaast is er ruimte
voor recreatiewoningen en groepsaccommodatie. De bebouwing
vormt een relatief compact geheel dat zich uitstrekt langs het
zoutwaterkanaal en de duinen en zich ook daarop oriénteert.
Tussen bebouwing en kanaal ligt een publieke ruimte met een
belangrijke verblijfskwaliteit en ontsluitende functie voor de horeca
en het bezoekerscentrum: een kleine boulevard. Het geheel kan
gezien worden als een dorpsstraat met kade en oeverpad. Aan de
noordzijde ligt het in/uitlaatwerk met aansluitend de dijk en de
kom van 't Killetje. Inzet is om van de in/uitlaatwerken een aantrek-
kelijk kunstwerk te maken met een zichtbare benadrukking van

de waterbewegingen, in aansluiting op de publieke ruimte van de
dorpsstraat. Deze publieke ruimte wordt voortgezet over de dijk tot
aan de kom van 't Killetje. Aan de zuidzijde ligt een brug over het
kanaal. Deze verzorgt de toegang naar het verblijfsrecreatieterrein
en horeca/bezoekserscentrum; tevens is zij voor recreanten de
verbinding tussen Nieuwesluis en vormt een punt met uitzicht op
het intergetijdegebied. Dit vraagt om bijzondere aandacht voor

de vormgeving van deze nieuwe brug. Op deze zuidelijke punt

kan de groepsaccommodatie een markante afsluiting van de
dorpsstraat vormen. Deze locatie is tevens zeer geschikt voor een
ontvangstgebouw voor het verblijfsrecreatieterrein.

Hotel, restaurant, zwembad en bezoekerscentrum worden bijeen-
gebracht in één gebouw aan de kop van het zoutwaterkanaal.

Het gebouw heeft daar een prominente plek aan de dijk,

aan de duinen, aan het in/uitlaatwerk en binnen Nieuwesluis.

Op deze plek komen belangrijkste karakteristieken en routes

van Waterdunen samen: het fungeert als poort van het gebied.
De prominente positie moet zorgvuldige worden uitgewerkt.

Het gebouw zal geintegreerd moeten worden in haar omgeving
door een goede aansluiting op dijk, duinen, kade en in/uitlaatwerk.
Tevens moet rekening gehouden worden met zichten van en

naar diverse zijden en met de hoogtebepalingen in het provinciaal
omgevingsplan. Daarnaast geldt dat een goede exploitatie van
het complex mogelijk moet zijn.



illustratie ordening, zichten en ontsluiting Nieuwesluis

Noord

_pff{tbj

West

illustratieve doorsnedes horeca / bezoekerscentrum en omgeving
met 1e indicatie van hoogte en volume
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Gedacht wordt aan een gebouw bestaand uit delen van verschil-
lende hoogten, die gerelateerd zijn aan de hoogte van de dijk,

de duinen, de aansluitende bebouwing, de kade en het water.
Beeld daarbij is dat het hoogste deel van het gebouw als baken
zichtbaar is aan de Westerschelde en ook zicht biedt op het water.
Het grootste volume van het gebouw ligt onder dijkkruin- en
duintopniveau en sluit aan op de volumes van de overige be-
bouwing van de ‘dorpsstraat’. Deze delen bieden uitzichten over
Waterdunen en Nieuwesluis. Het geheel is bewust goed zichtbaar
vanaf de zijde van de brug en bijvoorbeeld weinig zichtbaar vanuit
de kom van het Killetje. Het gebouw of delen daarvan kunnen

een toegang krijgen op dijk- of duinniveau en op kadeniveau.
Onder kadeniveau kan gezocht worden naar een bijzondere visuele
relatie met het water (bv vanuit het zwembad). Parkeren vindt in
een gebouwde voorziening plaats. Deze voorziening is deel van
het gebouw en kan worden geintegreerd in de duinen (buiten de
zeewering). De vormgeving van het gebouw in relatie tot haar
omgeving zal op basis van bovengenoemde inzet worden bepaald
in een nadere uitwerking.

Op het hoge duin is een camping van 12-14 ha geprojecteerd.

De camping beslaat nagenoeg het gehele duin: aan de noordzijde
wordt een duinstrook (van minimaal 35 breed) vrijgehouden ten
behoeve van het landschapscircuit. Aansluitend is een verblijfs-
recreatieterrein met recreatiewoningen geprojecteerd van totaal
40 ha groot. Het terrein kent een landschappelijke differentiatie
die de basis vormt voor differentiatie in vorm en inpassing van
woningen, hun ontsluiting en hun parkeren. Achtereenvolgens zijn
te noemen de recreatiewoningen aan de oostoever van het
zoutwaterkanaal; recreatiewoningen in en om hoge duinen en
duinvalleien; recreatiewoningen in en om kleinen duinen en
velden; recreatiewoningen aan het intergetijdegebied tussen
duinen; en recreatiewoningen in het intergetijdegebied ten zuiden
van 't Killetje. Ook recreatiewoningen rond de oude dijk zouden
een onderdeel kunnen zijn. Dit is afhankelijk van de keuze de dijk
zichtbaar te handhaven of onder zand te begraven en deel te
maken van het duinlandschap. Deze keuze wordt in het vervolg-
traject gemaakt. Bebouwing wordt op het terreintype afgestemd,
wat naast diversiteit in woningtypen en recreatieomgevingen ook
een vorm van inpassing betekent. Voor de inpassing richting om-
geving is enscenering met dosering van het zicht op woningen van
belang. Duinen, duintjes en eventueel de oude dijk zorgen voorna-

melijk voor deze enscenering. In het algemeen kan daarbij gelden:
hoe geringere het relief, hoe lager de woningen boven maaiveld.
Zo wordt voor de rand met het intergetijdegebied gedacht

aan woningen met 1 laag boven de grond (en overige delen
ondergronds). Daarbij gelden twee delen als uitzonderlijk:

de dorpsstraat in Nieuwesluis (zie eerder) en de slikken ten zuiden
van 't Killetje. Deze slikken vormen een door hun ligging in de
mond van de geul aan de kop van Nieuwesluis een bijzondere en
qua beleving van het gebied een gevoelige plek. Dit vraagt om
bijzondere woningen en bijpassende ontsluiting, met ruime zichten
vanuit en tussen de woningen, met beleving van getijden, en op
een open, ongerept intergetijdegebied. Deze kwaliteiten gaan hier
boven kwantiteit aan woningen.

recreatief wonen van hoog duin tot in de slikken

De eigenaar van het noordelijk deel van verblijfsrecreatiegebied
Schoneveld wil een kwaliteitsslag inzetten, waarbij verdunning

op het terrein gecombineerd wordt met enige uitbreiding van het
terrein. Deze uitbreiding zou moeten plaatsvinden in Waterdunen.
Een uitbreiding van beperkte schaal is ruimtelijk in te passen in het
plan. De ontsluiting van de het nieuwe terrein voor auto’s, fietsers
en voetgangers zal moeten verlopen via het bestaande verblijfs-
recreatieterrein. De wijze van inpassing wordt nader uitgewerkt;
minimaal zal het gaan op afschermende opgaande beplantingen.

Zilte teelten kunnen een plek krijgen binnen het gebied. Het zal
daarbij gaan om een beperkt oppervlak. Voor zilte landbouw is een
zoekruimte aangeduid in de zuidoostelijke hoek van het gebied.
Dit gebied sluit aan op het agrarische deel van de Oud Breskense
Polder en vormt zo een overgang tussen natuur en cultuur

in de polder. In hetzelfde gebied zijn diverse paden, routes en
plekken voor recreatief gebruik gedacht. Dit vraagt om een verdere
afstemming bij de uitwerking van het plan.

In hoofdlijnen zijn voorzieningen voor wonen, recreatie, landbouw
en verkeer te vinden in de randen van het gebied terwijl in de

kern maximale rust aanwezig is voor vogels, één van de attracties
van het gebied. Doordat het één landschap van duinen en
intergetijdegebied betreft is niet sprake van een strikte en zichtbare
zonering, maar eerder van een stapeling. Dit maakt dat het gebied
één natuurbelevenis kan zijn.







